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 רשות רישוי  

  04/05/2020 תאריך הגשה 20-0590 מספר בקשה

בניין רב קומות )מעל  בניה חדשה בניה חדשה מסלול
 מ'( 29

 

 

 יוסף-הדר שכונה 54 רחוב מבצע קדש 47 קהילת ורשה כתובת

 0806-054 תיק בניין 1356/6625 גוש/חלקה

 א,3312, 1, ג3312, מח/1, ע4ב/34תמ"א מס' תב"ע
 (1א)3312תא/תעא/

 מ"ר 2406 שטח המגרש

 

 כתובת שם בעל עניין

 5251108מת גן , ר35רחוב ז'בוטינסקי  גור יהודה מבקש

 5239326, רמת גן 5רחוב הסולם  בלס עובדיה מבקש

 5251108, רמת גן 35רחוב ז'בוטינסקי  גור יהודה בעל זכות בנכס

 5239326, רמת גן 5רחוב הסולם  בלס עובדיה בעל זכות בנכס

 69715יפו  -, תל אביב 20רחוב עולי הגרדום  סגלה נד עורך ראשי

 5239132, רמת גן 19רחוב חיבת ציון  רייםדוד פור אפ מתכנן שלד

 

 מהות הבקשה: )אדר' אלון טל חנני(
 מהות עבודות בניה

/מח  ותוכנית עיצוב 3312איחוד וחלוקה( , תוכנית מתאר א )תכנית 3312הבקשה הנדונה מוגשת ע"פ תב"ע 
" המדברת על תכנון מתחם מגורים ג'  ברחוב מבצע קדש, בין רחוב קהילת 54"רחוב מבצע קדש  –( 1א)3312תא/תעא/

מהם עבור  2ריגה ממערב  ופנחס רוזן וקהילת ורשה מדרום כאשר התוכנית חילקה את מתחם א' למספר מגרשים.  
ג' 1ב', 1א' , 1מגרשים : -שבתת C-ו A,Bמיועד להקמת   מבני מגורים 1(. מגרש מס'  2-ו 1' )מגרש מס' מגורים ד
 בהתאם .

בלבד  אשר בהתאם להוראות התב"ע ניתן להגיש כל מבנה  1ג' בתחום המתחם 1הקמת בנין חדש בתוך מגרש מס' 
 בבקשה נפרדת.

קומות מעל קומת קרקע +  14פ התב"ע ניתן להקים מבנה בן מבנים המגורים , ע" 3מדובר בבניין המזרחי מתוך  
 (.1יח"ד במגרש  164יח"ד. ) סה"כ  57קומות + גג טכני  ובן  15קומת גג טכנית  סה"כ  

ב' ע"פ 1מגרש  -  52אישרה הוועדה בקשה במגרש הסמוך הגובל ממערב ברחוב מבצע קדש  25/12/2019בתאריך 
 יח"ד (.  52קומות מרתף )עבור  2קומות וקומת גג חלקית , מעל קומת קרקע ו  10 בניין מגורים  בןהתב"ע , להקמת 

קומות מעל קומת  14להקים מבנה בן   -יהיה ניתן להקים מבנה זהה  50א'  לפי כתובות מבצע קדש 1במגרש מס' 
 יח"ד. 55קומות + גג טכני  ובן  15קרקע + קומת גג טכנית  סה"כ  

רתף המשותף בזיקת הנאה עבור שלושת המבנים במתחם  עם רמפות משותפות ע"פ התב"ע החניה תהיה במ
שכן ע"פ הוראות התב"ע לצורך בנייה והקמה  1ובמגרש הסמוך ב 1הממוקמת בתחום הבינוי של המגרש הנדון ג'

ב , תתאפשר תכנון ובניה של חלק משטחי המרתפים בתנאי שהנ"ל יאפשר מעבר עתידי 1עצמאית של הבניין הסמוך 
 ושימוש משותף במרפות עבור כל שלושת המבנים במתחם.

 
 יח"ד . 57קומות מרתף סה"כ  3קומות +גג טכני מעל  15הינו מבנה בן  –(C1) 1כעת מדובר על  הקמת הבניין הנדון ג

יש לציין שעקב הפרש המפלסים בין רחוב מבצע קדש מצפון וקהילת ורשה מדרום מתוכננת כניסה למרתף עליון 
 חוב של קהילת ורשה אך הכניסה הראשית הינה מרחוב מבצע קדש מקומת הקרקע.במפלס הר

 
 .כולל שצ"פ מ' לכיוון המגרשים הגובלים 18.00מבוקש דיפון וחפירה באמצעות עוגנים באורך של 

 
עקירות , נטיעות , שבילים , פיתוח שטח , גדרות הפרדה לחצרות פרטיות , גדרות בגבולות המגרש ,  על המגרש:

 מפת ירידה למרתפים.ר
 

 הערה:
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הטעין עורך הבקשה תוכנית מתוקנת למערכת לאחר שיחה עם מהנדס הרישוי וחו"ד בדרפט  04/06/2020בתאריך  .1
 זה מתייחסת לתוכנית מתוקנת.

 טרם הוגשה 1בקשה עבור הבניין  המערבי א' .2

 
 מצב קיים:

 מדובר במגרש ריק.

 
 בעלויות:

 חלקות שונות . 3ן קיימת , עריית תל אביב ובעלים פרטיים נוספים שכן מדובר ב הנכס בבעלות משותפת של קר
לא ולחלקות הגובלות לעניין עוגנים  ב' 36הבקשה חתומה ע"י מיופה כוח חלק מהבעלים  ונשלחו הודעות לפי תקנה 

 . התנגדויותהתקבלו 
 

 :ע"י מירי גלברט    18/10/2018התקבלת אישור אגף נסכים מתאריך 
 
 בבעלות פרטית. 6625בגוש  156לקה ח
 המבקש חתם על כתב התחייבות להבטחת שחרור העוגנים וסימן את העוגנים. -
 המבקש חתם על כתב להתחייבות להבטחת רישום זיקת הנאה. -

 של כתב התחייבות בהואיל הראשון יש לרשום את חלקות העירייה 2000*** ממתין לטעינה מחדש  במגירה 
 .6636בגוש  485וחלקה  6625בגוש  1365,1364,1366,33,1369

 בלבד. 6625בגוש  1356בהואיל השלישי יש לרשום את חלקה 
 לאור האמור לעיל אין מניעה לאשר את הבקשה להיתר בלבד.

 תנאי לאכלוס:
 סיום  רישום הפרצלציה.-
 רישום בפועל של  זיקת הנאה . -

 
 ממצאי תיק בניין:

 מספר בקשה: תיאור השנ מספר היתר

אשר  45( ברחוב קהילת ורשה 1B) 1ב בקשה במגרש הסמוך 26/02/2019 
להקמת  בניין  25/12/2019נידונה ואושרה  בוועדה בתאריך 

 2קומות וקומת גג חלקית , מעל קומת קרקע ו  10מגורים  בן 
 שאושרה הינההחניה . יש לציין שיח"ד 52קומות מרתף סה"כ 

ף המשותף בזיקת הנאה עבור שלושת המבנים במתחם  עם במרת
וע"פ  ג1ו  א1הבניין רמפה משותפת הממוקמת בתחום הבינוי של 

התכנון , ך בנייה והקמה עצמאית של הבניין הוראות התב"ע לצור
אפשר מעבר עתידי ושימוש ומחלק משטחי המרתפים  כולל

 משותף במרפות עבור כל שלושת המבנים במתחם.

2019-0345 

 

 
ג' 1בניין  - 1מגרש , ( 1א)3312, תא/תעא/ (2010)מתן תוקף  3312, מח/ 3312,  התאמה לתב"ע )תכנית 

(C1 )  יוסף-הדראזור ) 

 סטייה מוצע מותר  

 שטחים עיקריים
 (c1בניין  3312)מח/

 
 
 
 

שטחי שרות ) כולל ממ"ד 
שכן תב"ע אושרה ב 

2010) 
 
 

 עבור שטחי שרות
 מרפסות 

 
 
 

 מ"ר 6,555
 
 
 

 מ"ר 2,650
 
 
 
 

57 X 12  = מ"ר 648מ"ר 

 
 מ"ר 325.57קרקע: 

 מ"ר 453.70: 1-13ק.טיפוסית 
 מ"ר 279.14:  14ק. 

 מ"ר 6503.56סה"כ: 
 
 

  מ"ר 699.55+ מ"ר 1535.52
  2235.07) ממ"דים(  = 

 
 
 

 מ"ר 681.21: מרפסות
 

 
 
 
 
 
 
 
עבור הנ"ל כולל  ממדים  -

ממוצע של ביח"ד  57
"ר לממ"ד מ 12.27

  ליח"ד.
 
יח"ד מוצע של  55עבור  -

 מ"ר עבור יח"ד. 11.95
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 סטייה מוצע מותר  

 
 

  
 

 קווי בניין
 מח(3312)

קדמי דרומי לרחוב 
 קהילת ורשה. 

  
קדמי צפוני לרחוב מבצע 

 קדש. 
 

 צידי מזרחי 
 
 
 

 צידי מערבי
 
 
 

 מרחק בין בניינים 
 
 
 
 
 

קו בניין למרפסות 
בהתאם לתסריט ונספח 

 הבינוי  

 
 

 מ' 5.00
 
 

 מ' 25.00
 
 
 מ'  10.00מ' ובחלקו  0
 ע"פ נספח הבינוי 

 
 

 מ' 7.80מ' ובחלקו  13.00
ע"פ  מ' 6.73ובחלקו 

 נספח הבינוי
 

 מ'  10.00
 
 
 
 
 

הבלטת מרפסות  ללא
 מעבר לקווי הבניין 

 
 

 מ' 5.09
 
 

 מ' 27.23
 
 
 מ'  10.00מ' ובחלקו  0

 ע"פ נספח הבינוי
 
 

מ'  7.80מ' ובחלקו  13.00
מ' ע"פ נספח  6.87 ובחלקו
 הבינוי

 
מ' ברובו ונקודתית  10.00
 מ' 8.90

 
 
 
 

ללא הבלטת מרפסות מעבר 
 לקווי הבניין בהתאם למותר.

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ע"י מ' , הנ"ל אושר  1.10 -
וועדה בתאריך ה

כהקלה  25.12.2019
-19בבקשה מקבילה מספר 

וניתן לאשר את   0345
 הנ"ל.

 

 מס' יחידות מותר
 ( /מח3312)

 יח"ד 3בקומת הקרקע :  יח"ד  57
 4יח"ד )  52:  1-13בקומות 

 יח"ד בקומה(.
 יח"ד 2:  14בקומה 
 קומות 15יח"ד ב  57סה"כ:  

 

 מס' קומות
/מח 3312) 

 ( ( 2)3312,תא/תעא/

קומות מעל קומת  14
 הקרקע  + גג טכנית

קומות + גג  15)סה"כ  
 טכני (

קומות מעל קומת הקרקע   14
 + גג טכנית

)קומה קומות  15)סה"כ  
 + עליונה הינה חלקית(

 גג טכני (

 

 ע קקומת הקר
/מח 3312)

 ( (2)3312,תא/תעא/

  22.00=  0.00מפלס 
הכניסה הראשית הינה )

 מרחוב מבצע קדש(

  22.20=  0.00מפלס 
הכניסה הראשית הינה )

 מרחוב מבצע קדש(

מ' יש לציין שע"פ  0.20-
תב"ע מפלס כניסה הינו 

ך הנ"ל מנחה בלבד א 22.00
נקבע  22.20 0.00ומפלס 

בתוכנית העיצוב שנבחנה 
ואושרה ע"י צוות התכנון 

ואדריכל העיר ועל כן ניתן 
 לאשר את הנ"ל. 

מ' מעל מפלס  48.00 גובה במטרים
ומפלס הקצה  הכניסה

+ מעל 70.00העליון יהיה 
 פני הים. 

הכניסה מ' מעל מפלס  47.70
 הינו  ומפלס הקצה העליון

בהתאם  + מעל פני הים70.00
 למותר.

 

הוראות בינוי/תכנית 
 עיצוב

 

 מי נגר:
 20%שטח חלחול יהיה 
 482משטח המגרש )  

 .מ"ר (
 

 קומת הקרקע :

 
 21.6%מ"ר השווים ל  519.18
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 סטייה מוצע מותר  

תכלול אולם כניסה , 
חדר אופניים ושלוש 

דירות גן במפלס הכניסה 
 מ'. 22.20מהרחוב 

 
 

 מזוג אוויר:
יחידות מיזוג אוויר 

ימוקמו במסתורי 
ה וצנרת מיזוג הכביס

האוויר תשמש להשקיית 
 הגינון.

 
זכויות מעבר להולכי רגל 

 וכלי רכב:
רישום זיקת הנאה 

למעבר כלי רכב והולכי 
 רכב ע"פ התשריט. 

 
 חומרים:

הבניין יצופה שיש אפור 
בהיר. קירות המסך יהיו 

 מזכוכית רפלקטיבית.
 

אישור אדריכל העיר 
 לחומרי הגמר.

 
 
 
 
 
 
 
 

 חזית חמישית:
מתקנים שעל הגג ה

יוסתרו ולא יבלטו מעל 
 למעקה הגג.

 
 פיתוח שטח / גדרות:

תותר הקמת גדר סבכה 
מ' עבור  1.50בגובה 

 דירות הגן.
יתוכנן גינון מעל רצפת 

 המרתף.
חצר צפון מזרחית תגונן 

בצמחיה אינטנסיבית 
יותר ) עצים צפופים 

 וגבוהים יותר(.
בחלק הצפוני בין 

הכניסה לגבול מגרש 
חי יתוכנן פס ברוחב מזר
מ' שיגונן בעצים  1.00

גבוהים וצפופים 
מ'  4.00ומאחוריו פס של 

עם דשא ושיחים הכל על 
 אדמה ללא מרתף.

 
 בהתאם למותר.

 
 
 
 

 מזוג אוויר:
יחידות מיזוג אוויר 

 ממוספרות וממוקמות 
 .ביסה במסתורי הכ

 
 
 

זכויות מעבר להולכי רגל וכלי 
 רכב:

בהתאם למותר ובהתאם 
 לנספח הבינוי.

 
 

 חומרים:
אבן נסורה בהירה בהתאם 

 למותר.
 
 

להלן חו"ד אדריכל העיר 
 : 10/12/2019מתאריך 

ממליץ לאשר את המבוקש 
מבחינה אדריכלית בכפוף 

 לתכנית העיצוב המאושרת.
הזיגוג בחזיתות יותאם 

חביות, פרק להנחיות מר
תכנון ועיצוב הבניין, לעניין 

 רפלקטיביות ומעבר אור.
 

 חזית חמישית:
 בהתאם למותר

 
 
 

 פיתוח שטח / גדרות:
  

פריסת גדרות לא מובנת 
ובגיליון נפרד ולא ניתן לתת 

חו"ד , על פניו מוצגת גדר 
 מ' בניגוד למותר. 2.30בגובה 

 
הפיתוח תואם את תוכנית 

 .העיצוב
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
יש להוסיף " צנרת מיזוג  -

האוויר תשמש להשקיית 
 הגינון."

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
נון פיתוח שטח בנושא הגי -

והגדרות אינו תואם את 
המותר ואת תוכנית העיצוב 

ולא ניתן לאישור , יש 
להתאים את התוכנית 
למותר, להציג פריסת 

גדרות + תוכנית באותו 
גיליון שניתן יהיה לבדוק. 

גדרות יהיו בהתאם 
להוראות תוכנית עיצוב. לא 

 גובה  עלמיותרו גדרות 
 מ'. 1.50

 
 



 5עמ' 
<ms_meyda>      20-0590     0806-054  

 

 סטייה מוצע מותר  

 
 מרפסות:

 
ת יהיו המרפסות בחזיתו

חזרתיות עם מעקות 
 זכוכית.

 
 כניסות למבנים:

הכניסה הראשית להולכי 
רגל ואופניים תהיה 

מרחוב מבצע קדש, דרך 
תף הפיתוח המשו

לשלושת המבנים אשר 
תירשם בו זיקת הנאה 
לציבור הולכי רגל ע"י 

מ'  3.00שביל ברוחב 
לחיבור שטחים 

משותפים בין המגרשים 
 הסמוכים.

 
 נגישות:

תכנון בינוי ופיתוח ייתן 
מענה לדרישות ההנגשה 

 לאנשים עם מוגבלות.
 

אצירה ופינוי אשפה, 
 מחזור:

לבניין יהיה שצנח אשפה 
 ח"ד. עבור פסולת מי

חדרי האשפה במרתף 
עליון התחתון והכניסה 
אליהם תהיה מ קהילת 

 ורשה .
 

 כיבוי אש:
רחבת הכיבוי תמוקם 

במפלס מרתף עליון 
בכניסה ישירה מרחוב 

 קהילת ורשה.

 
 סות:מרפ

 
 בהתאם למותר.

 
 
 

 כניסות למבנים:
הכניסה הראשית להולכי רגל 

מוצעת מרחוב מבצע ואופניים 
 קדש בהתאם למותר.

 והוצג  ת הנאה וזיק סומנו
מ' לחיבור  3.00שביל ברוחב 

שטחים משותפים בין 
 המגרשים הסמוכים.

 
 
 
 
 

 נגישות:
 הוצג אישור יועץ נגישות .

 
 
 

 :אצירה ופינוי אשפה, מחזור
שוט אשפה קומתי בהתאם 

חדרי האשפה במרתף למותר , 
, אך יש הערות  עליון התחתון 

מכון רישוי מחלקת אשפה 
 ויש לתקן.

 
 
 

 כיבוי אש:
 בהתאם למותר.

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 –ראה הערות מכון רישוי  -

 אשפה. 
 

 תנועה /חנייה :
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
מרתפי חניה בתכסית  3

משטחי  80%של עד 
 המגרש.

 
תוצג חנית אופניים 

 68במפלס הקרקע עבור 
זוגות אופניים ביחס של 

1:1.2. 
 
 
 
 
 

תתאפשר מעבר בין 
החניונים במגרש הנדון 

C  ן החניונים לבי
העתידיים במגרשים 

 
מרתפי חניה בתכסית של עד  3

 משטחי המגרש. 78.4%
 
 

הקרקע  חנית אופניים במפלס
בחדר  זוגות אופניים 58עבור 

זוגות בנישה  10אופניים ו 
 . בצמוד לחדר

 
 
 
 
 
 

ראה חו"ד  –בהתאם למותר 
 מכון רישוי
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 סטייה מוצע מותר  

 
 
 
 
 
 
 

התאמה לנספח 
 תנועה/חניה

  Cו    Bהשכנים 
ויתאפשר שימוש 

ברמפות אשר יבנו 
 במגרשים אלו.

 
 
 

 נספח חנייה ע"פ תב"ע 
מחייב בנושא  –א 3312

כניסות , יציאות 
ומפלסים. ) אפשרות 

 ס"מ(  -+0.25גמישות של 
 

 

 
 ( (:1א)3312, תא/תעא/ 3312/ מח/ 1בנייה תת קרקעית, מרתפים )ע"פ תכנית / ע

 סטייה מוצע מותר 

 תכסית הקומה 
 ( 3312) מח/

 

 רשמשטח המג 80%עד 
 ( = X  80%מ"ר  2406)

 מ"ר 1924.8

 
 

 %78.4השווים ל  מ"ר 1887

 

שטח שירות מוצע 
  3312לקומה )) מח/

 (1ע/ ו 

 
עבור   מ"ר 14,200סה"כ  
 .מבנים 3המכיל  1מגרש 

בניין  19-0345נוצלו בבקשה 
 3)עבור  מ"ר 2989 1ב'

 מרתפי חניה (
 נותר לניצול:

 מ"ר  11,211

 
 ים.מרתפ 3עבור  מ"ר 5016

 
 1276.9 ( -1)סה"כ במפלס 

 מ"ר
 1853.04 ( -2)סה"כ במפלס 

 מ"ר
 1886.82 ( -3)סה"כ במפלס 

 מ"ר
 

 
יתרה לניצול עבור מגרש   -
 .מ"ר 6195הינה  1
יש להוסיף טבלת שטחים -

מסכמת לעניין השטחים 
 עבור שלושת המבנים.

 אוורור
 

יתבצע ע"י פירי שחרור עשן 
מכניים בצמוד לרמפה , 

ים עם מקומות משולב
החניה ואינם בולטים מעל 
פני הקרקע ופונים לאוויר 

הצח במפלס המרתף העליון 
. 
 

איוורור חדרי אשפה יהיה 
מכני ויעלה בפיר עד לגג 

 עליון

 מוצעפירי שחרור עשן  
בהתאם בצמוד לרמפה 

 למותר.
 
 
 
 
 

 המוצעאיוורור חדרי אשפה 
 בפיר עד לגג עליון ועולהמכני 

 בהתאם למותר.

 

בהתאם  -קומות   3עד  קומות 
 לנספח בינוי

 

  קומות מרתף 3
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  -1קומת מרתף 
 

 גובה קומה נטו
 
 

שטח שירות מוצע 
 ו  3312לקומה )) מח/

 (1ע/
 
 

 שימוש
 
 
 

 
 

 מ' נטו 4.00גובה משתנה עד 
 
 
 

מ"ר למרתפים  4733 סה"כ 
 ( מ"ר 1578( -1)במפלס )
 
 

 חנייה
 אחסנה

 חדרים טכניים
קת הנאה רמפה ומעבר בזי

  Cו Bלבניין  
 בהתאם לנספח הבינוי

 
 

 מ' נטו 3.40גובה משתנה עד 
 
 
 

 1276.9 ( -1)סה"כ במפלס 
 מ"ר

 
 

 עוקבות 5מ"ח +   33
 מחסנים דירתיים. 13

 חדר טרפו
 חדר אשפה 
 חדר גנרטור

חדרי מדרגות  2גרעין המכיל 
 מעליות. 3ו 

מדרגות פנימיות לחיבור 
 קומות המרתף.

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 -2ת מרתף קומ
 

 גובה קומה נטו
 
 
 

 שימוש
 

 
 

 מ' נטו 4.00גובה משתנה עד 
 
 
 

 חנייה
 אחסנה

 חדרים טכניים
רמפה ומעבר בזיקת הנאה 

  Cו Bלבניין  
 בהתאם לנספח הבינוי

 

 
 

 מ' נטו 3.03גובה משתנה עד 
 
 
 

 טוריים 6מ"ח +   31
 מחסנים דירתיים. 21

חדרי מדרגות  2גרעין המכיל 
 מעליות. 3ו 

רגות פנימיות לחיבור מד
קומות המרתף אשר 

 .-1מסתימות במפלס 

 
  

 
 
 
 

 -3קומת מרתף 
 
 

 גובה קומה נטו
 
 

 שימוש
 
 

 
 
 

 מ' נטו 3.50גובה משתנה עד 
 
 

 חנייה
 אחסנה

 חדרים טכניים

 
 
 

 מ' נטו 3.03גובה משתנה עד 
 
 

 עוקבות 6מ"ח +   36
 מחסנים דירתיים. 23

 ח.משאבות
 מאגרי מים

חדרי מדרגות  2 גרעין המכיל
 מעליות. 3ו 

מדרגות פנימיות לחיבור 
קומות המרתף אשר 

 .-1מסתימות במפלס 

 
  

 
 
 
 

  מחסנים דירתיים
בהתאם למספר יח"ד בבניין  

 מ"ר 12ו בשטח עד  57

 
מחסנים ב שלושה  57

 מ"ר 12בשטח עד  מרתפים

 
יש לרשום בכל מחסן שטח 

 מבוקש ע"ג התוכנית

 
 התאמה לתקנות:

 הערות לא כן 

   + בנייה במרווחים/בליטות

 גודל חדרים -
 רוחב מסדרון/פודסט -

+ 
+ 
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 הערות לא כן 

 רוחב חדר מדרגות -
 אוורור -
 
 אוורור מרתפים -

+ 
+ 
 
+ 

מ' לכל החלקות  18מבוקשים עוגנים זמניים באורך של  +  עוגנים
הגובלות. מכיוון שקיימת בקשה מקבילה , לא ניתן 

ויש לבטל את  1355גרש לאשר החדרת עוגנים זמניים למ
הנ"ל. התקבל אישור אגף נכסים לגבי שאר החלקות 

 הגובלות.

   + מרפסת

   + חיזוק וחישובים סטטיים

 חו"ד מכון רישוי
 07/05/2020נדב פרסקו 

 רסקולהלן חוות דעת מתואמת של תחנות המכון בידי נדב פ
שימו לב: כשתחנה נסגרת בהמלצה "להעביר לוועדה לאישור כפוף לתיקונים" יש לטעון את המסמכים המתוקנים לאחר 

 ועדה, בשלב "מילוי דרישות עורך".
 
 
 

 תנועה וחניה
 דרישת התקן:

 מקומות חניה לרכב פרטי 114
 מקומות חניה לרכב נכים 3
 מקומות חניה לאופנועים 12 

 אופנייםמקומות חניה ל 68
 בהתאם לחישוב שטחים ושימושים המפורטים בטבלת מאזן חניה בנספח תנועה. 

 
 מתוכנן:

 מקומות חניה לרכב פרטי במרתפי חניה 114
 מקומות חניה לרכב נכים 3
 מקומות חניה לאופנועים במרתפים 12 

 מקומות חניה לאופניים בחדר אופניים בקומת קרקע 68
 

 התנועה ונמצאת במסמכי תנועה וחניה.התכנית התנועתית אושרה באגף 
 המלצה: לאשר את הבקשה

 
 כיבוי אש

 יש להציג נספח בטיחות אש אחרי ועדה
 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף לתיקונים

 
 אצירת אשפה

 מוצג פתרון אצירת אשפה באמצעות: חדר אשפה עם עגלות סבקומת המרתף.
 ניים.יש לאשר את הפתרון באגף התברואה ולתקן תיקונים טכ

 נכתבו הנחיות מפורטות בחוות הדעת.
 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף לתיקונים

 
 איכות הסביבה

 התווספו תנאים לקבלת היתר בנושאים: אוורור ואקוסטיקה
 התווספו תנאים בהיתר ולגמר לנושאים: חדר טרפו וצובר גז

 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף לתיקונים
 

 גנים ונוף
 עצים / שיחים : 38ים במגרש ובקרבתו קיימ

 יח' מיועדים לשימור . 4
 ש"ח . 25,092יח' מיועדים לכריתה ותמורתם ישתלו עצים בערך של  8
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 יח' מיועדים להעתקה לשטח ציבורי . 15
 שאר העצים אינם מוגנים.

ש"ח,  25,092 (, בערך של4לפחות )"  10עצים מאוקלמים בגודל  36ישתלו כפיצוי נופי תמורת העצים המיועדים לכריתה 
 יחידות במגרש . עצים שלא ניתן לשתול במגרש ישתלו בשטח ציבורי בתיאום עם אגף שפ"ע. 35מתוכם לפחות 

 ניתנו תנאים בהיתר להעתקות, חיתוך שורשים ודילול נוף.
 ניתן תנאי לגמר לנטיעות.

 המלצה: לאשר את הבקשה
 

 מקלוט
 יש לאשר את הפתרון בפיקוד העורף לאחר ועדה

 ה: לאשר את הבקשההמלצ
 

 אדריכלות מכון הרישוי
 תכנית הפיתוח על פי תכנית העיצוב.

 יש להציג צובר גז טמון בלבד.
 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף לתיקונים

 
 סיכום מכון הרישוי

 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף לתיקונים
ס תיקי רישוי ומידע בקישור : יש לעיין בחוות הדעת המלאות של תחנות מכון הרישוי באמצעות מערכת סטאטו

http://gisn.tel-aviv.gov.il/rishui_bniya/login.asp 
 
 
 

 טבלת עצים
 

 קוטר גובה סוג #
 גזע

 קוטר
 צמרת

 ערך נופי יעוד

 746 כריתה 1.5 12.0 3.0 ברכיכיטון אדרי 1
 1,166 שימור 1.5 15.0 3.0 ברכיכיטון אדרי 2
 1,611 שימור 4.0 15.0 4.0 אלה אטלנטית 8
 1,611 שימור 3.0 15.0 3.0 אלה אטלנטית 9

 2,864 שימור 4.0 20.0 5.0 אלה אטלנטית 10
 1,611 העתקה 4.0 15.0 4.0 אלה אטלנטית 11
 1,208 כריתה 3.0 15.0 3.0 אלה אטלנטית 12
 1,611 העתקה 4.0 15.0 4.0 אלה אטלנטית 13
 2,826 כריתה 4.0 25.0 5.0 פיקוס קדוש 14
 5,539 כריתה 7.0 35.0 7.0 פיקוס קדוש 15
 1,611 העתקה 5.0 15.0 5.0 אלה אטלנטית 16
 1,611 העתקה 4.0 15.0 4.0 אלה אטלנטית 17
 763 כריתה 5.0 15.0 5.0 פיקוס קדוש 18
 6,782 העתקה 6.0 30.0 6.0 פיקוס קדוש 19
 207 כריתה 5.0 10.0 5.0 הובניה מתוקה 20
  כריתה 1.0 10.0 3.0 עץ מת 23
 2,826 כריתה 6.0 25.0 6.0 פיקוס קדוש 26
 1,809 העתקה 5.0 20.0 3.0 פיקוס קדוש 27
 1,809 העתקה 3.0 20.0 5.0 פיקוס קדוש 29
 12,058 העתקה 7.0 40.0 6.0 פיקוס קדוש 33
 3,052 העתקה 3.0 30.0 2.0 פיקוס קדוש 35
 7,235 העתקה 6.0 40.0 5.0 פיקוס קדוש 37
 3,532 כריתה 5.0 25.0 6.0 פיקוס קדוש 38
 1,809 העתקה 4.0 20.0 5.0 פיקוס קדוש 41
 9,232 העתקה 8.0 35.0 7.0 פיקוס קדוש 43
 4,069 העתקה 4.0 30.0 5.0 פיקוס קדוש 45
 18,840 העתקה 8.0 50.0 7.0 פיקוס קדוש 46
 597 כריתה 3.0 12.0 3.0 ברכיכיטון אדרי 47
 452 כריתה 5.0 10.0 3.0 ושפיקוס קד 48
 2,590 כריתה 5.0 25.0 6.0 ברכיכיטון אדרי 49
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 טבלת עצים
 

 קוטר גובה סוג #
 גזע

 קוטר
 צמרת

 ערך נופי יעוד

 2,590 כריתה 3.0 25.0 4.0 ברכיכיטון אדרי 50
 699 כריתה 2.5 15.0 4.0 ברכיכיטון אדרי 51
 1,658 כריתה 3.0 20.0 4.0 ברכיכיטון אדרי 52
 763 כריתה 3.0 15.0 2.0 פיקוס קדוש 54
 699 כריתה 1.5 15.0 4.0 ברכיכיטון אדרי 55
 3,532 העתקה 6.0 25.0 6.0 פיקוס קדוש 58
 1,658 כריתה 3.0 20.0 6.0 ברכיכיטון אדרי 65
  כריתה 8.0 15.0 4.0 שיטה כחלחלה 66

 (אדר' אלון טל חנניחוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י 
 
 צפונית , דרומית ומזרחית.לאשר חפירה ודיפון עם עוגנים זמניים לחזית  .1

יח"ד  עם גישה לכלי  57קומות מרתף עבור  3קומות וגג טכני מעל  15בן לאשר את הבקשה להקמת  בניין מגורים   .2
 רכב דרך המגרש הנדון.

 

 היתרמתן תנאים ל
 1355ביטול עוגנים לכיוון חלקה  . 1
ן והגדרות אינו תואם את המותר ואת תוכנית העיצוב ולא ניתן לאישור , יש להתאים את פיתוח שטח בנושא הגינו . 2

התוכנית למותר, להציג פריסת גדרות + תוכנית באותו גיליון שניתן יהיה לבדוק. גדרות יהיו בהתאם להוראות 
 מ'. 1.50תוכנית עיצוב. לא יותרו גדרות על 

 אשפה -תיקון הערות מכון רישוי  . 3
 .1במגרש הסמוך ב 19-0345הצגת מעבר בזיקת הנאה במרתפים בהתאמה לבקשה המקבילה  . 4
יש לקבל  - 3312לתכנית תא/מח/ 17קבלת אישור כי שולם החלק היחסי בהוצאות הכנת התכנית על פי סעיף  . 5

 תכנית.אישור מחברת גויל החזקות נדל"ן כי שולמו לה הוצאות הכנת התכנית ע"י יתר בעלי המקרקעין ב
בעלי הקרקע הכלולים בבקשה זאת יציגו אישור על השתתפות בהוצאות התכנון אשר היו כרוכות בהוצאת ואישור  . 6

 התב"ע לרבות מדידות ,שמאות, יועצים ופרסומים , בהתאם לחלקם היחסי בבעלות המקרקעין בתוכנית.
 עדה המקומיתהצגת אישור מפה לצורכי רישום של השטח הכלול בתוכנית , בוו . 7
 לשטחים משותפים 27הגשת תקנה  . 8
 הצגת אישור יועץ נגישות עדכני. . 9

 הצגת אישור אגף נכסים על שביל גישה לשצ"פ. . 10
 ( במערכת הרישוי המקוון תוכנית לאוורור מרתפי חניה.1200יש לטעון למגירת "מסמכי אוורור ומיזוג אוויר" ) . 11
 ( במערכת רישוי מקוון חוות דעת אקוסטית סביבתית. 5330סמכי אקוסטיקה" )יש לטעון למגירת "מ . 12

 
 תנאים בהיתר

מיד לאחר קבלת היתר הבנייה יש לתאם עם אגף שפ"ע את העתקת העצים בייעוד זה מהמגרש, ההעתקה תבוצע על ידי 
 אגף שפ"ע ובליווי אגרונום.

 
 להתחלת עבודותנאים ת

יש להגיש את תוכנית ופרטי השלביות כחלק ממסמכי הבקשה לקבלת אישור לתחילת  –ביצוע בשלבים במידה ומבוקש 
 עבודות או מיד לאחר מכן.

 
 נאים לאכלוסת
 הצגת אישור על שחרור עוגנים זמניים. . 1
אצירת אשפה שניתנה לפני מתן היתר  יש לבצע את כל הקשור למתקני אשפה בהתאם לאמור בחוות דעת בנושא . 2

 וכן בהתאם למפרטים העירוניים המפורסמים באתר האינטרנט העירוני.
 

 תנאים לתעודת גמר
 קבלת אישור פיקוד העורף לאכלוס . 1
( , בערך של    4) "  לפחות 10עצים מאוקלמים בגודל   36ישתלו   כפיצוי נופי תמורת העצים המיועדים לכריתה   . 2

יח' במגרש . עצים שלא ניתן לשתול במגרש ישתלו בשטח ציבורי בתיאום עם   35ש"ח , מתוכם לפחות    25,092
 אגף שפ"ע .

יש להגיש מסמך חתום על ידי מתכנן או מבצע מערכות אוורור המרתפים )מהנדס בלבד !(  ובו יודיע כי בדק את  . 3
 רור המרתפים בוצעו בהתאם להיתר.המבנה ומצא כי מערכות אוו

יש להגיש אישור להתקנת צוברי גז ממפקח עבודה ראשי במשרד הממשלתי הרלוונטי, בהתאם לחוק הגז )בטיחות  . 4
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 .1989-ורישוי( תשמ"ט
"לחוק החומרים המסוכנים  -ק"ג ומעלה, יש להגיש "היתר רעלים", בהתאם  8000בצובר גז המכיל כמות של 

 ".1993 -התשנ"ג 
 
 

 1ההחלטה : החלטה מספר 
 24/06/2020מתאריך  1-20-0143מספר  רשות רישוי

 
 
 ים זמניים לחזית צפונית , דרומית ומזרחית.לאשר חפירה ודיפון עם עוגנ .3

יח"ד  עם גישה לכלי  57קומות מרתף עבור  3קומות וגג טכני מעל  15בן לאשר את הבקשה להקמת  בניין מגורים   .4
 רכב דרך המגרש הנדון.

 
 תנאים למתן היתר

 1355ביטול עוגנים לכיוון חלקה  . 1
ינון והגדרות אינו תואם את המותר ואת תוכנית העיצוב ולא ניתן לאישור , יש להתאים את פיתוח שטח בנושא הג . 2

התוכנית למותר, להציג פריסת גדרות + תוכנית באותו גיליון שניתן יהיה לבדוק. גדרות יהיו בהתאם להוראות 
 מ'. 1.50תוכנית עיצוב. לא יותרו גדרות על 

 אשפה -תיקון הערות מכון רישוי  . 3
 .1במגרש הסמוך ב 19-0345הצגת מעבר בזיקת הנאה במרתפים בהתאמה לבקשה המקבילה  . 4
יש לקבל  - 3312לתכנית תא/מח/ 17קבלת אישור כי שולם החלק היחסי בהוצאות הכנת התכנית על פי סעיף  . 5

 ן בתכנית.אישור מחברת גויל החזקות נדל"ן כי שולמו לה הוצאות הכנת התכנית ע"י יתר בעלי המקרקעי
בעלי הקרקע הכלולים בבקשה זאת יציגו אישור על השתתפות בהוצאות התכנון אשר היו כרוכות בהוצאת ואישור  . 6

 התב"ע לרבות מדידות ,שמאות, יועצים ופרסומים , בהתאם לחלקם היחסי בבעלות המקרקעין בתוכנית.
 בוועדה המקומיתהצגת אישור מפה לצורכי רישום של השטח הכלול בתוכנית ,  . 7
 לשטחים משותפים 27הגשת תקנה  . 8
 הצגת אישור יועץ נגישות עדכני. . 9

 הצגת אישור אגף נכסים על שביל גישה לשצ"פ. . 10
 ( במערכת הרישוי המקוון תוכנית לאוורור מרתפי חניה.1200יש לטעון למגירת "מסמכי אוורור ומיזוג אוויר" ) . 11
 ( במערכת רישוי מקוון חוות דעת אקוסטית סביבתית. 5330"מסמכי אקוסטיקה" ) יש לטעון למגירת . 12

 
 תנאים בהיתר

מיד לאחר קבלת היתר הבנייה יש לתאם עם אגף שפ"ע את העתקת העצים בייעוד זה מהמגרש, ההעתקה תבוצע על ידי 
 אגף שפ"ע ובליווי אגרונום.

 
 נאים להתחלת עבודותת

יש להגיש את תוכנית ופרטי השלביות כחלק ממסמכי הבקשה לקבלת אישור לתחילת  –בוקש ביצוע בשלבים במידה ומ
 עבודות או מיד לאחר מכן.

 
 נאים לאכלוסת
 הצגת אישור על שחרור עוגנים זמניים. . 1
דעת בנושא אצירת אשפה שניתנה לפני מתן היתר יש לבצע את כל הקשור למתקני אשפה בהתאם לאמור בחוות  . 2

 וכן בהתאם למפרטים העירוניים המפורסמים באתר האינטרנט העירוני.
 

 תנאים לתעודת גמר
 קבלת אישור פיקוד העורף לאכלוס . 1
( , בערך של    4חות ) " לפ 10עצים מאוקלמים בגודל   36ישתלו   כפיצוי נופי תמורת העצים המיועדים לכריתה   . 2

יח' במגרש . עצים שלא ניתן לשתול במגרש ישתלו בשטח ציבורי בתיאום עם   35ש"ח , מתוכם לפחות    25,092
 אגף שפ"ע .

יש להגיש מסמך חתום על ידי מתכנן או מבצע מערכות אוורור המרתפים )מהנדס בלבד !(  ובו יודיע כי בדק את  . 3
 אוורור המרתפים בוצעו בהתאם להיתר.המבנה ומצא כי מערכות 

יש להגיש אישור להתקנת צוברי גז ממפקח עבודה ראשי במשרד הממשלתי הרלוונטי, בהתאם לחוק הגז )בטיחות  . 4
 .1989-ורישוי( תשמ"ט

"לחוק החומרים המסוכנים  -ק"ג ומעלה, יש להגיש "היתר רעלים", בהתאם  8000בצובר גז המכיל כמות של 
 ".1993 -התשנ"ג 
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 רשות רישוי  

  18/05/2020 תאריך הגשה 20-0660 מספר בקשה

 תוספות ושינויים מסלול
 

 תוספות בניה
 שינויים

 ריכת שחיהב
ארובה/טכניים/אנטנות/פוטוולטאים 

 לשימוש פרטי
 שינוי ללא תוספת שטח/חזית

שנויים בפיתוח או מרפסת 
 גג/גדר/ריצוף/דק

 
 
 
 

 

 נוה שרת שכונה   30 הפרסה כתובת

 0901-030 תיק בניין 259/6335 גוש/חלקה

 654 שטח המגרש 2550א, 2550, 2754, 757, 958, 1, ג1ע מס' תב"ע

 

 כתובת שם ל ענייןבע

 6908042יפו  -, תל אביב 2רחוב גלבלום אריה  רישה רחל מבקש

 6993804יפו  -, תל אביב 4רחוב יואב  רישה יהונתן מבקש

 6908042יפו  -, תל אביב 2רחוב גלבלום אריה  רישה רחל בעל זכות בנכס

 6993804יפו  -אביב , תל 4רחוב יואב  רישה יהונתן בעל זכות בנכס

 61003יפו  -, תל אביב 430ת.ד.   כהן דניאל עורך ראשי

 7568213, ראשון לציון 13רחוב רפידים  יוסוביץ אבי מתכנן שלד

 

 (עירית צפתימהות הבקשה: )
 מהות עבודות בניה

  תי עם גג רעפים )ללא ניצול( מעל קומת מרתף חלקית, הכוללים:חד קומ שינויים פנימיים ובחזיתות בבניין קיים
 , הריסת גג רעפים ובנייתו מחדש. מזרחיהצפון במרווח הצדדי  אנגליתבמרתף: הוספת חצר 

 2-16בקומת הקרקע: סגירת מרפסות פתוחות קיימות ע"פ היתר מס' 
גדרות בגבולות המגרש, מלבד גדר צדדית הריסת ה ,הסדרת מסתור אשפה ופילרים בצמוד לגדר הרחובעל המגרש: 

  השטח., שינויים בפיתוח צפון מזרחית, ובנייתן מחדש
 מ"ר עם חדר מכונות תת קרקעי. 45-הקמת בריכת שחיה לא מקורה במרווח אחורי בשטח של כ

 
 מצב קיים:

 בל עם שצ"פ. הפונה אל רח' הפרסה בחזיתו הצפון מערבית ובחזיתו האחורית, הדרום מזרחית, גועל מגרש 
 מבנה צמוד קרקע, חד קומתי עם גג רעפים מעל קומת מרתף חלקית עבור יח"ד אחת )קוטג'(.על המגרש קיים 

 
 

 ממצאי תיק בניין:
היתרים 

 רלוונטיים
 מסמך תיאור שנה

 שינויים פנימיים ותוספות בניה בבניין קיים. 02/05/2018 
 הבקשה נדחתה בועדה לאור הסיבות הבאות:

שה הוגשה כתוספות בניה אך בפועל מדובר בהריסה ובניה הבק -
 מחדש.

קווי הבניין הוצגו בצורה שגויה וקיימת חריגה מקווי הבניין ללא  -
 התייחסות לכך.

קיימת חריגה בשטחי המרתף אשר מהווים סטיה ניכרת ולא ניתן  -
 לאשר.

17-1616 
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 חוסר התאמה בין מוצגי התכנית. -
 ר.גדרות מוצעות אשר לא ניתן לאש -

  קיים, סגירת מרפסות פתוחות בקומת הקרקע.הגדלת המרתף בבניין  08/02/1981 1/369

בניין חדש למגורים בן קומה אחת מעל מרתף הכולל מקלט, מחסן  18/04/1980 2/16
חדרים, חדרי שירות  5ומדרגות פנימיות. קומת הקרקע כוללת 

 מגרש.מקומות חנייה וגדר בגבול ה 2ומדרגות. בחצר 

 

 
 

 בעלויות:
  על הבקשה. יםחתומהמבקשים ה תהנכס בבעלות רשות הפיתוח )רשות מקרקעי ישראל(, בחכיר

 .הבקשה הוגשה ללא אישור רמ"י
 ת.יוהתנגדו לא התקבלוב' ו36נשלחה הודעה לרמ"י לפי תקנה 

 :07/01/2020גלברט מיום  התקבל אישור אגף נכסים ע"י מירי
 עלות פרטית.בב 6335בגוש  259חלקה "

 .7321בגוש  121המבקש סימן בצהוב להריסה של הגדר החורגת לשצ"פ לחלקה 
 תנאי לתחילת עבודות:

 ובדיקה שהגדר הוכנסה לגבולות המגרש. 7321בגוש  121הריסה בפועל של הגדר החורגת לשצ"פ לחלקה 
 ."לאור האמור לעיל אין מניעה לאשר את הבקשה להיתר בלבד

 
 תביעות משפטיות:

תביעות 
 משפטיות

 28/11/2019 צו מנהלי להפסקת עבודה  61-2-2019-0380

 
 958-ו 3450, אזור צהלה 757התאמה לתב"ע תכנית 

 סטייה מוצע מותר  

קומתי -שטחי עיקרי לבניין חד
 2.5+20%% - 757לפי תב"ע 

 3450המרת מבנה עזר לפי תכ' 
 לשטח עיקרי

  22.5%סה"כ: 

 
 

 מ"ר 130.8+16.35
 (22.5%מ"ר ) 147.15=

( + 20%מ"ר ) 130.83בהיתר אושרו 
 26.82סגירת מרפסות בשטח של 

 מ"ר.
 מ"ר 159.65סה"כ אושר:  

 
 מ"ר 158.33 מוצע:

 

 שטחי שרות :
 ממ"ד-

מ"ר + שטח קירות  9
 סביב.

 .בקומת המרתף מוצע ממ"ד
 

 

 קווי בניין
 .קדמי לרחוב-
 
 צפון מזרח  לצד-
 
 
 לצד דרום מערב -
 
 
 
 לאחור-

 
 מ'. 4
 
 מ'  4
מ' לפי תיק מידע )ע"פ  4

 מ'(. 3.50 - "ל"תכ' 
 מ'. 8

 
 מ'. 9
 

 מ'  4.70
 
 

מ' ע"י קיר חיצוני קיים  3.00
שאושר בהיתר של המבנה הקיים, 

 ללא שינוי כלפי ההיתר.
 

 מ'. 8.50-8.15

 
 
 
 
 
 

 מ' 0.50

  1 1 מס' יחידות מותר

  1 2 מס' קומות

מקומות חניה זה אחר זה ללא  2 מ"ח 2 ניההתאמה לנספח תנועה/ ח
קירוי, בחזית הקדמית של המגרש, 

 במרווח צדדי מזרחי

 

 
 (:1בנייה תת קרקעית, מרתפים )ע"פ תכנית ע

 סטייה מוצע מותר 

  1 1 קומות 
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 סטייה מוצע מותר 

 

/   / מחסנים דירתיים חניה  שימוש
חדר  / מקצוע חפשילמשרד 

 משחקים

 המרתףה סגירת קומת לא הוצג חדר משחקים, מקלט, מדרגות.
 כלפי חצר אנגלית

בתחום קווי הבניין בשטח  תכסית
 מ"ר(  147.15) 22.5%של  

 מ"ר55.36מרתף קיים בשטח של 
 ללא שינוי.

 

חצר 
 אנגלית

מ"ר לחצר בחזית  10עד 
מ',  1.50אחת. וברוחב של 

בשתי חזיתות צדדית 
 ואחורית

קיימת בהיתר חצר מונמכת במרווח 
בשטח של  -1.40ס דרום מערבי במפל

 מ"ר  14 –כ 
מוצעת חצר אנגלית בחזית צפון 

מזרחית, בחלקה מעבר לקו הבניין, 
 מ"ר 8-מ' ובשטח של כ 1.50ברוחב של 

 

 
 התאמה לתקנות:

 הערות לא כן 

    בנייה במרווחים/בליטות

 גודל חדרים -
 רוחב מסדרון/פודסט -
 רוחב חדר מדרגות -
  / מימדי חצר פנימית אוורור -

  + 
  + 
  + 
  + 

 
 
 
  

 
 
 

 לא ברור האם קיימת גישה אל חצר מונמכת במרווח דרום מערבי.

מ'  1.50גדרות בגבולות המגרש )צדדית ואחורית( מוצעות בגובה עד  +    / גדרותפיתוח שטח 
כלפי שצ"פ, קיים מקטע בגדר אחורית לכיוון שצ"פ בחריגה מגבול 

גת כגדר רשת אשר לא ניתן המגרש. גדר צדדית צפון מזרחית מוצ
 לאשר, חסרים מפלסים על גדרות.

מ'.  0.60-מוצעת בריכת שחיה מוגבהת ממפלס הקרקע הטבעית ב +     בריכות שחיה
מ' מגבול המגרש. בין הבריכה לגדר אחורית קיים  0.75ובנסיגה של 

 מ', אשר לא מוגן במעקה. 0.60הפרש גבהים של 

 תואם את מפת המדידה.  42.48= + 0.00מפלס +מוצג   +   מפלס כניסה קובעת

 
 הערות:

 לא ניתן לאשר חצר אנגלית בהמשך לקומת המרתף, יש להציג סגירת הקומה כלפי חצר אנגלית.  .1

 לא ברור מהיכן קיימת גישה אל חצר מונמכת בסמוך אל ממ"ד. .2

 אינה מוגנת ע"י מעקה הגנה.מ' אשר  0.60קיים הפרש מפלסים בין הבריכה לחצר במרווח אחורי של  .3

גדר על גבול המגרש האחורי מסומנת בחריגה מגבול המגרש, יש לסמן להריסה, יש להתאים גדר צדדית צפון  .4
 מזרחית לסוג וחמר גמר המותר ע"פ הנחיות מרחביות.

 05/05/2020: אחרונה הודעה תאריך

 חו"ד מכון רישוי
 27/05/2020מרינה נלקין 

 י נלקין מרינה.להלן חוות דעת מתואמת של תחנות המכון ביד
שימו לב: כשתחנה נסגרת בהמלצה "להעביר לוועדה לאישור כפוף לתיקונים" יש לטעון את המסמכים המתוקנים לאחר 

 ועדה, בשלב "מילוי דרישות עורך".
 

 תנועה וחניה
 מקומות חניה 0דרישת תקן: 

 .20/4/80-מ 2/16מקומות חניה )אחד אחרי השני( בהתאם להיתר בניה מקורי מס'  2קיים: 
 המלצה: לאשר את הבקשה.

 
 כיבוי אש

 יש לפעול על פי הנחיות העבודה למבנים ברמת סיכון נמוכה.
 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף לתיקונים.
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 אצירת אשפה

 הוצג מסתור אשפה לא מקורה בניצב לגדר המגרש עם:
 ליטר 140מכל אשפה ירוק בנפח של  1
 ליטר 140מכל אשפה כתום בנפח של  1

 מאושר. -רון המוצע עונה לדרישותפת
 גנים ונוף

 ( במגרש השכנים המזרחי ביעוד שימור ,13-17עצים )מס'  5עצים, מתוכם  17הוטען סקר הכולל 
 אינם מוגנים( . 5,9,12עצים לכריתה ) 9( ביעוד שימור , השאר 3,6,11עצים )מס'  3העצים במגרש ומתוכם  12

למניעת חפירה  6ור הגדר הקיימת בשטח הציבורי הדרומי במקביל לברוש מס' הוטען אישור אגרונום אגף שפ"ע לשימ
 בקרבת העץ , כמוצג בתכנית .

 תישמר הגדר הקלה הבנויה בצד המזרחי במקביל לעצי השכנים ולא תבוצע חפירה בקרבתם, כמוצג בתכנית.
 לסיכום:

 ( מיועדים לשימור בליווי אגרונום .3,6,11,13-17עצים )מס'  8
 ש"ח . 3744עצים מיועדים לכריתה ותמורתם ישתלו עצים בערך של שאר ה

 ניתנו תנאים בהיתר למיגון עצים קיימים, לנטיעות ולפיצוי נופי.
 המלצה: לאשר את הבקשה.

 
 מקלוט

 יש לאשר את הפתרון בהליך של פטור בפיקוד העורף.
 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף לתיקונים.

 
 אדריכלות מכון הרישוי

 מאושר. 25/05/2020קן מסתור אשפה בהתאם לנספח אשפה מיום יש לת
 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף לתיקונים

 
 סיכום מכון הרישוי

 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף לתיקונים
יש לעיין בחוות הדעת המלאות של תחנות מכון הרישוי באמצעות מערכת סטאטוס תיקי רישוי ומידע בקישור : 

http://gisn.tel-aviv.gov.il/rishui_bniya/login.asp 
 

 טבלת עצים
 

 קוטר גובה סוג #
 גזע

 קוטר
 צמרת

 ערך נופי יעוד

 978 כריתה 7.0 25.0 6.0 מללויקה מינים שונים 1
 432 כריתה 3.0 38.0 3.0 סבל פלמטו 2
 1,558 שימור 4.0 21.0 4.0 נוצתית-פנסית דו 3
 1,772 תהכרי 6.0 28.0 6.0 גרווילאה חסונה 4
  כריתה 4.0 18.0 5.0 גרווילאה חסונה 5
 12,757 שימור 5.0 46.0 12.0 ברוש מצוי 6
 137 כריתה 1.0 25.0 2.0 עץ יבש 7
 137 כריתה 1.0 25.0 2.0 עץ יבש 8
  כריתה 2.0 19.0 11.0 גרווילאה חסונה 9

 288 כריתה 1.0 30.0 4.0 וושינגטוניה חסונה 10
 2,354 שימור 8.0 31.0 6.0 שלטית מקומטת 11
  כריתה 3.0 14.0 4.0 פלפלון דמוי אלה 12
  שימור 4.0 15.0 3.0 שקד מצוי / קטן עלים/ ערבי 13
תמר -ארכי -דקל הטבעות 14

 אלכסנדרה
  שימור 3.0 16.0 5.0

תמר -ארכי -דקל הטבעות 15
 אלכסנדרה

  שימור 3.0 18.0 5.0

תמר -ארכי -דקל הטבעות 16
 אלכסנדרה

  שימור 3.0 18.0 5.0

 2,520 שימור 5.0 28.0 6.0 סייגרוס )ארקית( רומנזוף 17

 חו"ד מחלקת פיקוח:
 11/10/2019אהרון מיכאלי 

 יה.תוכנית תואמת את המצב הברכה טרם בנו
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 (עירית צפתיחוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י 
 

ללא ניצול( מעל קומת מרתף ין קיים חד קומתי עם גג רעפים )שינויים פנימיים ובחזיתות בבנילאשר את הבקשה ל
 חלקית והקמת בריכה במרווח אחורי, בכפוף לכל דין, תיאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים:

 
 היתרמתן תנאים ל

 הצגת מעקה או דירוג החצר בסמוך לבריכת שחיה. . 1
 במרווח צדדי דרום מערבי והצגת גישה אל החצר. הצגת חתך העובר דרך חצר מונמכת . 2
 הצגת התאמה בין הקיים בהיתר למוצג בתמפרט התכנית. . 3
 הצגת סגירת קומת המרתף כלפי חצר אנגלית במסמכי התכנית. . 4
 

 תנאים בהיתר
הקיימת בשטח הציבורי הדרומי  יישמרו הגדר הקלה הבנויה בצד המזרחי במקביל לעצי השכנים לשימור , והגדר . 1

 , לא תבוצע חפירה בקרבת עצים אלו. 6במקביל לברוש מס' 
דילול נוף וחיתוך שורשים לעצים  לשימור  יבוצע רק על ידי גוזם מומחה מורשה משרד החקלאות , בהתאם  . 2

 להנחיות האגרונום המטפל המלווה . בשטח הציבורי יש לתאם זאת עם אגף שפ"ע .
 

 להתחלת עבודות תנאים
 ובדיקה שהגדר הוכנסה לגבולות המגרש. 7321בגוש  121הריסה בפועל של הגדר החורגת לשצ"פ לחלקה 

 
 נאים לתעודת גמרת
 10עצים מאוקלמים בגודל  8יוגש לאיכות הבנייה במכון הרישוי אישור רכז עצים באגף שפ"ע כי  נשתלו במגרש  . 1

 ש"ח כפיצוי נופי תמורת העצים המיועדים לכריתה.  3744יח' בערך של    5( , מתוכם   4ות ) " לפח
אגרונום מורשה על ידי משרד החקלאות ילווה את פעולות ההכנה לעצים/דיפון/חפירה/קידוח/בניה /פיתוח  . 2

יבות עצים , באחריות שיבוצעו באזור העצים לשימור , להבטחת יציבותם ותקינותם . במקרים של חשש ליצ
האגרונום להפעיל קונסטרוקטור כדי לייצבם .  יש להגיש את אישורו של האגרונום המלווה לכך שהעצים לא נפגעו 

 / אישור איכלוס / תעודת גמר . 4בעקבות העבודות. אישור זה הינו תנאי לקבלת  טופס 
 

 

 היתרמתן תנאים ל
 הצגת מעקה או דירוג החצר בסמוך לבריכת שחיה. . 1
 צגת חתך העובר דרך חצר מונמכת במרווח צדדי דרום מערבי והצגת גישה אל החצר.ה . 2
 הצגת התאמה בין הקיים בהיתר למוצג בתמפרט התכנית. . 3
 הצגת סגירת קומת המרתף כלפי חצר אנגלית במסמכי התכנית. . 4
 

 תנאים בהיתר
ביל לעצי השכנים לשימור , והגדר הקיימת בשטח הציבורי הדרומי יישמרו הגדר הקלה הבנויה בצד המזרחי במק . 1

 , לא תבוצע חפירה בקרבת עצים אלו. 6במקביל לברוש מס' 
דילול נוף וחיתוך שורשים לעצים  לשימור  יבוצע רק על ידי גוזם מומחה מורשה משרד החקלאות , בהתאם  . 2

 לתאם זאת עם אגף שפ"ע .להנחיות האגרונום המטפל המלווה . בשטח הציבורי יש 
 

 להתחלת עבודותתנאים 
 ובדיקה שהגדר הוכנסה לגבולות המגרש. 7321בגוש  121הריסה בפועל של הגדר החורגת לשצ"פ לחלקה 

 
 נאים לתעודת גמרת
 10עצים מאוקלמים בגודל  8במגרש יוגש לאיכות הבנייה במכון הרישוי אישור רכז עצים באגף שפ"ע כי  נשתלו  . 1

 ש"ח כפיצוי נופי תמורת העצים המיועדים לכריתה.  3744יח' בערך של    5( , מתוכם   4לפחות ) " 
אגרונום מורשה על ידי משרד החקלאות ילווה את פעולות ההכנה לעצים/דיפון/חפירה/קידוח/בניה /פיתוח  . 2

יבותם ותקינותם . במקרים של חשש ליציבות עצים , באחריות שיבוצעו באזור העצים לשימור , להבטחת יצ
האגרונום להפעיל קונסטרוקטור כדי לייצבם .  יש להגיש את אישורו של האגרונום המלווה לכך שהעצים לא נפגעו 

 / אישור איכלוס / תעודת גמר . 4בעקבות העבודות. אישור זה הינו תנאי לקבלת  טופס 
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 2ההחלטה : החלטה מספר 
 24/06/2020מתאריך  1-20-0143מספר  רשות רישוי

 
 

ים ובחזיתות בבניין קיים חד קומתי עם גג רעפים )ללא ניצול( מעל קומת מרתף לאשר את הבקשה לשינויים פנימי
 חלקית והקמת בריכה במרווח אחורי, בכפוף לכל דין, תיאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים:

 
 תנאים למתן היתר

 הצגת מעקה או דירוג החצר בסמוך לבריכת שחיה. . 1
 ובר דרך חצר מונמכת במרווח צדדי דרום מערבי והצגת גישה אל החצר.הצגת חתך הע . 2
 הצגת התאמה בין הקיים בהיתר למוצג בתמפרט התכנית. . 3
 הצגת סגירת קומת המרתף כלפי חצר אנגלית במסמכי התכנית. . 4
 

 תנאים בהיתר
שכנים לשימור , והגדר הקיימת בשטח הציבורי הדרומי יישמרו הגדר הקלה הבנויה בצד המזרחי במקביל לעצי ה . 1

 , לא תבוצע חפירה בקרבת עצים אלו. 6במקביל לברוש מס' 
דילול נוף וחיתוך שורשים לעצים  לשימור  יבוצע רק על ידי גוזם מומחה מורשה משרד החקלאות , בהתאם  . 2

 ם אגף שפ"ע .להנחיות האגרונום המטפל המלווה . בשטח הציבורי יש לתאם זאת ע
 

 תנאים להתחלת עבודות
 ובדיקה שהגדר הוכנסה לגבולות המגרש. 7321בגוש  121הריסה בפועל של הגדר החורגת לשצ"פ לחלקה 

 
 נאים לתעודת גמרת
 10ים מאוקלמים בגודל עצ 8יוגש לאיכות הבנייה במכון הרישוי אישור רכז עצים באגף שפ"ע כי  נשתלו במגרש  . 1

 ש"ח כפיצוי נופי תמורת העצים המיועדים לכריתה.  3744יח' בערך של    5( , מתוכם   4לפחות ) " 
אגרונום מורשה על ידי משרד החקלאות ילווה את פעולות ההכנה לעצים/דיפון/חפירה/קידוח/בניה /פיתוח  . 2

נותם . במקרים של חשש ליציבות עצים , באחריות שיבוצעו באזור העצים לשימור , להבטחת יציבותם ותקי
האגרונום להפעיל קונסטרוקטור כדי לייצבם .  יש להגיש את אישורו של האגרונום המלווה לכך שהעצים לא נפגעו 

 / אישור איכלוס / תעודת גמר . 4בעקבות העבודות. אישור זה הינו תנאי לקבלת  טופס 
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 רשות רישוי  

  29/03/2020 תאריך הגשה 20-0458 מספר בקשה

תוספות  מסלול
 ושינויים

נות תוספות בניה שו תוספות בניה
 )כולל קומת קרקע(

 

 

 אביב-לב תל שכונה   23 מוהליבר כתובת

 0132-023 תיק בניין 5/7228 גוש/חלקה

 621 שטח המגרש 1200, 44, 1/א, ע3/38, תמ"א4ב/34תמ"א מס' תב"ע

 

 כתובת שם בעל עניין

 9080500, מבשרת ציון 37רחוב ענבר  רז צבי ישראל מבקש

 9145009, ירושלים 45113ת.ד.   .ד. ברזאני בע"מי מבקש

 9085000, נווה אילן 10רחוב חופים  בר דיין בעל זכות בנכס

 7169520רעות -מכבים-, מודיעין14רחוב הנגר  רז מורן בעל זכות בנכס

 9080500, מבשרת ציון 37רחוב ענבר  רז צבי ישראל בעל זכות בנכס

 9387426, ירושלים 26הקבלן רחוב  ברון יוסף בעל זכות בנכס

 9145009, ירושלים 45113ת.ד.   י.ד. ברזאני בע"מ בעל זכות בנכס

 6522604יפו  -, תל אביב 44רחוב בלפור  בר אורין גידי עורך ראשי

 6744822יפו  -, תל אביב 28רחוב נחלת יצחק  שטיינברג חיים אריה מתכנן שלד

מיופה כח מטעם 
 המבקש

 9085000, נווה אילן 10פים רחוב חו בר דיין

מורשה חתימה 
 מטעם המבקש

 9387426, ירושלים 26רחוב הקבלן  ברון יוסף

 

 (נטלי קוגןמהות הבקשה: )
 מהות עבודות בניה

 19-0608ותוקפו הוארך בהיתר שמספרו  30.03.2016 שהוצא בתאריך 15-1159שינויים כלפי היתר שמספרו  
 , הכוללים:30.03.2022עד לתאריך 

 : שינוי במפלסי הקומות.-2,-3במרתף 
 שינוי בקונסטרוקציה 

 ביטול הפלטה מסתובבת של מעלית הרכב האוטומטית ומיקומה מחדש בחלל המרתף שאושר.
ם הנלווים לדירות בקומת הקרקע ושינויים בתכנון חלל : שינויים במדרגות הפנימיות של שלושת השטחי-1במרתף  

 הפנים שלהן.
 שינויים בחלוקת השטח בין המחסים שאושרו בהיתר.

לפי הנחיות כיבוי  -בקומת הקרקע: ביטול חדר עגלות והרחבת מבואת הכניסה, הזזת דלת פנימית במבואת הכניסה
 ם מחדש של דלת הכניסה של הדירה הדרום מזרחית.אש, שינויים בחלוקת השטח הפנימית של הדירות לרבות מיקו

 מיקום חדש לפיר אוורור.
 פתיחת שני פתחים נוספים לדירה צפון מערבית.

 בכל הקומות שינויים בחלוקת השטח הפנימית של כל אחת מהדירות המתוכננות.
 ומה העליונה.קומת גג עליון: הקטנת כמות המתקנים הסולאריים והצמדת חלק מהשטח הפתוח בגג לדירה בק

 בחצר: תוספת פיר לשחרור עשן במרווח הצדדי הצפוני.

 
 מצב קיים:

 קומות מרתף. 3דירות מעל  17קומות וקומת גג חלקית עבור  6בן  15-1159בניין בהקמה לפי היתר 
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 ממצאי תיק בניין:
היתרים 

 רלוונטיים
 מסמך תיאור שנה

 היתר הריסה 09.04.2013 13-0430

קומות וקומת גג חלקית מעל קומת קרקע בנויה עבור  6בניין חדש בן  30.03.2016 15-1159
 קומות מרתף. 3דירות מעל  17

 היתר

 היתר .30.03.2022הארכת תוקף עד לתאריך  01.07.2019 19-0608
 

 
 בעלויות:

 .פה כוחם של הבעליםוהבקשה חתומה ע"י מיו בעלים פרטיים וחברה בע"מ אחת. 4של  הנכס בבעלות משותפת

 
 התאמה לתקנות:

 הערות לא כן 

הוקטנה כמות המתקנים לצורך הצמדת חלק משטח הגג הפתוח  +  מתקנים סולאריים
לא ניתן לאשר כמות מתקנים שאינה  -לדירה בקומה העליונה

 בניגוד לתקנות התכנון בבניין.  -נותנת שירות לכל הדירות בבניין

 

 חו"ד מכון רישוי
 30/03/2020גלית בלס 

 בלסלהלן חוות דעת מתואמת של תחנות המכון בידי גלית 
שימו לב: כשתחנה נסגרת בהמלצה "להעביר לוועדה לאישור כפוף לתיקונים" יש לטעון את המסמכים המתוקנים לאחר 

 ועדה, בשלב "מילוי דרישות עורך".
 

 תנועה וחניה
(אינם משנים מספר מקומות חניה. 15-0754)בקשה מס' 15-1159שינויים המבוקשים במרתפים לעומת היתר מס' 

 קומות חניה במתקן חניה כפי שאושרו בהיתר בניה המקורי.מ 20מתוכננים 
 המלצה: לאשר את הבקשה

 
 כיבוי אש

 יש לפעול על פי הנחיות העבודה למבנים ברמת סיכון נמוכה.
 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף לתיקונים

 
 אצירת אשפה

 בקשת שינויים אין צפי לשינוי נפח האשפה.
 אין דרישות לתחנה.
 הבקשההמלצה: לאשר את 

 
 גנים ונוף

 בבקשה זו אין נגיעה בעצים.
 15-1159בקשת המשך להיתר 

 לשימור. 4עץ 
 עצים חדשים כמותנה בהיתר הקיים. 5ישתלו 

 המלצה: לאשר את הבקשה
 

 סיכום מכון הרישוי
 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף לתיקונים

 
 

 טבלת עצים
 

 קוטר גובה סוג #
 גזע

 קוטר
 צמרת

 ערך נופי יעוד
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 טבלת עצים
 

 קוטר גובה סוג #
 גזע

 קוטר
 צמרת

 ערך נופי יעוד

 8,170 שימור 4.0 30.0 13.0 וושינטוניה חוטית 4

 
 חו"ד מחלקת פיקוח:

 02/02/2020דוד נימני 
 שלד בנוי מבצעים עבודות גמרתוכנית תואמת את המצב בשטח המבוקש בבניה: 

 
 (נטלי קוגןחוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י 

 
ותוקפו הוארך בהיתר  30.03.2016וצא בתאריך שה 15-1159שמספרו  לאשר את הבקשה לשינויים כלפי היתר

הכוללים שינויים בקונסטרוקציה, בחלוקות השטח הפנימיות, בקומת  30.03.2022עד לתאריך  19-0608שמספרו 
 הקרקע ובקומת הגג העליון.

 
 

:בכפוף לכל דין, תיאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים

 היתרמתן תנאים ל
 תיאום וביצוע דרישות מכון הרישוי וקבלת אישורם בהתאם. . 1
 הוצאת ההיתר בתוקפו של ההיתר שניתן להארכת תוקף שמספרו עד לתאריך . 2
 

 תנאים בהיתר
 אין בהיתר זה בכדי להאריך תוקפו של ההיתר המקורי . 1
 ההיתר כפוף לכל התנאים המפורטים בהיתר הקודם . 2
 
 
 
 
 

 הערות
 בלבד ואינו מהווה אישור לכל בנייה אחרת שנעשתה בבניין ו/ או בשטח המגרשההיתר הינו למפורט בתוכן ההיתר  . 1

 3ההחלטה : החלטה מספר 
 24/06/2020מתאריך  1-20-0143מספר  רשות רישוי

 
 

ותוקפו הוארך בהיתר  30.03.2016שהוצא בתאריך  15-1159היתר שמספרו לאשר את הבקשה לשינויים כלפי 
הכוללים שינויים בקונסטרוקציה, בחלוקות השטח הפנימיות, בקומת  30.03.2022עד לתאריך  19-0608שמספרו 

 הקרקע ובקומת הגג העליון.
 

:בכפוף לכל דין, תיאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים
 

 תנאים למתן היתר
 תיאום וביצוע דרישות מכון הרישוי וקבלת אישורם בהתאם. . 1
 הוצאת ההיתר בתוקפו של ההיתר שניתן להארכת תוקף שמספרו עד לתאריך . 2
 

 תנאים בהיתר
 של ההיתר המקורי אין בהיתר זה בכדי להאריך תוקפו . 1
 ההיתר כפוף לכל התנאים המפורטים בהיתר הקודם . 2
 
 

 הערות
 ההיתר הינו למפורט בתוכן ההיתר בלבד ואינו מהווה אישור לכל בנייה אחרת שנעשתה בבניין ו/או בשטח המגרש.
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